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1 Zprava o cinnosti druzstva

1.1  Strucna charakteristika druzstva

V roce 2022 zajistovalo druzstvo spravu, provoz a udrzbu 476 objekt(, z toho bylo 403 bytovych
domd, 72 objektll garazi nebo garazovych stani a 1 objekt spravy druZstva.

Vroce 2022 spravovalo druzstvo 12 823 jednotek, z toho bylo 11 026 byt( a 1 797 garaZi nebo
gardzovych stani.

K 31. 12. 2022 nebylo pfevedeno do vlastnictvi ¢len 767 jednotek, z toho bylo 129 byt a 638 gardzi
nebo gardZovych stani, 627 garazi nebo garazovych stani nelze podle platnych pravnich predpist
prevést.

DruZstvo vlastni pozemky v katastralnim Gzemi Jundrov, Veveti, ZabovFesky, Komin a Bystrc v G&etn{
hodnoté 5 564 tis. K¢.

V roce 2022 nebyla realizovdna nova vystavba.

Cinnost druzstva k 31. 12. 2022 zajistovalo 38 zaméstnanci v pracovnim poméru na zakladé pracovni
smlouvy a 14 zaméstnancu na dlouhodobé dohody o pracovni ¢innosti.

1.2 Hlavni cile druZstva a jejich plnéni

Cinnost druZstva byla v roce 2022 orientovana do oblasti:
e sprdva, provoz a Udrzba bytového a nebytového fondu
e prevody jednotek (druZzstevnich bytl a garazi) do vlastnictvi clen
o efektivnost v hospodareni spravy druzstva

Sprava, provoz a udrzba bytového a nebytového fondu

Sprava, provoz a Uudrzba bytového a nebytového fondu byla zajistovana:

e u byt (gardzi, gardzovych stani) ve vlastnictvi druzstva v souladu s ndjemnimi smlouvami,

e u jednotek ve vlastnictvi jinych vlastnikl v domech (objektech), kde nevzniklo spoleéenstvi
vlastnikd, na zakladé smluv o zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu
uzavienymi s jednotlivymi vlastniky jednotek,

e ujednotek vdomech (objektech), kde vzniklo spolecenstvi vlastnikl, na zakladé smluv
o zajistovani spravy, provozu a oprav spolecnych ¢asti domu uzavienymi se spoleéenstvim
vlastnika.

Ke dni 31. 12. 2022 byla uzaviena smlouva o spravé celkem se 413 spolecenstvimi vlastnikd.



Stav financ¢nich prostfedkd na ucétu ,dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice”
v hospodarskych strediscich kde nevzniklo spolecenstvi vlastnik(:

o Kk1.1.2022 .. 45 5609 tis. K¢
®  tvorba 2022 ....cceeviiiieieeeeeeee e 35171 tis. K¢
o Cerpani 2022.....coeiiciieeieiee e 20 154 tis. K¢
o k31.12.2022 .cciiiiiiiieeee e 60 587 tis. K¢

Tvorba dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice je v jednotlivych hospodarskych
stfediscich rozdilnd s ohledem na rozsah potieby oprav a planovanych investic.

Opravy a Udrzba jsou zajistovany dodavatelskym zptsobem.

Pro dalsi obdobi je predpoklad ¢erpani dlouhodobého finanéniho zdroje predevsim na rekonstrukce a
vymeény vytah(, budovani novych vytahll a stavebni Upravy zaméfené na snizeni energetické
naroc¢nosti staveb.

Prevody jednotek (druZstevnich byti a garazi) do vlastnictvi ¢lent

Sprava druistva, i presto Ze k 31.12.2020 zanikl pravni narok, nadale zajistuje prevody jednotek do
vlastnictvi ¢lena.

Efektivnost v hospodareni spravy druzstva

Shromazdéni delegatl druistva, konané dne 26. 5. 2022, schvdlilo plan na rok 2022 pro cast
hospodareni spravy druZstva vyrovnany v nakladech i vynosech a sou¢asné zmocnilo predstavenstvo
druzstva k provedeni dil¢ich zmén planu.

Predstavenstvo druZstva projednavalo hospodareni spravy druZstva pravidelné 1 x mésicné.

Vzhledem k pfiznivému vyvoji vynosu a kladnému hospodarskému vysledku schvalilo predstavenstvo
druzstva dne 1.12.2022 usnhesenim 250/20 dil¢i zménu planu, a to navySeni nakladd v poloice
Mzdové naklady o 1 100 000,- K¢, Socidlni a zdravotni pojisténi o 380 000,- K&, Odmény funkcionara o
70 000,-K¢&, Ostatni naklady o 200 000 K¢, Opravy a Udrzba o 700 000,- K&, Dan z pfijmu pravnickych
osob 0 450 000,- K¢ a soucasné navyseni vynosl v poloZce Financni operace o 5 000 000,- K¢.

Za rok 2022 bylo dosaZzeno zisku po zdanéni ve vysi 4 774,1 tis. K¢.



1.3  Hospodarsky vysledek druzstva

Informace o hospodareni

Druzstvo jako celek v roce 2022 vykazalo zisk v hospodareni ve vysi 4 774,1 tis. K¢, z toho:
e hospodarska stfediska dom( (objektl) - zisk..................... 35,8 tis. K¢
®  SpPrava druzstva — ZisK.....cccceeeecieee e 4 738,3 tis. K¢

Navrh na rozdéleni zisku za rok 2022

Shromdadzdeéni delegdtu se doporucuje prevést zisk spravy druZstva ve vysi 4 738,3 tis. K¢ do rezervniho
fondu druZstva.

ShromdZdeéni delegdti se doporucuje zisk hospoddrského strediska gardZze Voronézska 1a ve vysi 35,8
tis. K¢ prevést po zdanéni srazkovou dani do dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice
prislusného strediska.

1.4  Predpokladany vyvoj druistva

Hlavnim zamérenim druZstva zlstane i v budoucnu kvalitni vykon spravy, provozu a udrzby bytového
a nebytového fondu.

1.5 Ostatni informace

Druzstvo nevyviji Zzadnou aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje ani v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.
Druzstvo nema Zadnou organizacni slozku v zahranici.

Ing. Branislav Jurkacek, CSc., pfedseda predstavenstva
Zpracoval: Roland Stroblik, ekonomicky naméstek

V Brné, dne 20. 4. 2023



2.1

Vysledky hospodareni v roce 2022

Rozvaha

ROZVAHA

otisk podaciho razitka

Obchodni firma nebo jiny nazev acetni jednotky
i1
stavebni bytové druzstvo

od: 1.1.2022  p,. 31.12.2022

v tisicich K&

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlité

e 0/0/0 4 7|3 2

BmoByste

83500 s s

— ARTIVA :;i;::: Bémné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2021)
AKTIVA CELKEM A+B+C+D.| 001 +684 119 -13 877 +670 242 +662 719
B. Stala aktiva g1+l 003 +237 723 -13 675 +224 048 +299 670
B Diouhodoby nehmotny majetek Brssgga: 904 +3 169 -3 169 +0 +0
Bl2.  |Ocenitelna prava 812448122 006 +3 169 -3 169 +0 +0
Bl21. |Software acty 013, (9073, (091a) 207 +3 169 -3 169 +0 +0
BI.  |Dlouhodoby hmotny majetek Bt +Bik 014 +78 023 -10 506 +67 517 +76 102
BIL1.  |Pozemky a stavby a.u.1.1.+a.nr.1.z 015 +76 214 -8 709 +67 505 +76 051
BUL1.1. |Pozemky acty 031, os2ay 016 +5 564 +5 564 +5 349
BIL1.2. |Stavby aéty 021, (081, (os2ad 017 +70 650 -8 709 +61 941 +70 702
Bll.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory acty 022, (082, (092 018 +1 809 -1 797 +12 +51
B Dlouhodoby finanéni majetek il ik 02T +156 531 +156 531 +223 568
BIIL5.  |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily ity 043, 063, 065, (10060 932 +156 531 +156 531 +223 568
C. Obézna aktiva cucroricn| %7 +446 171 -202 +445 969 +360 735
Cll. |Pohledavky CllivCli2-Clla 046 +234 188 -202 +233 986 +191 042
C.l1.  |Dlouhodobé pohledavky S saiay 99 +210 916 +210 916 +168 617
C.IL1.5. |Pohledavky - ostatni I +210 916 +210 916 +168 617
CL1.5.4]Jiné pohladavky Gty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (1391A0 056 +210 916 +210 916 +168 617
Cll2.  |Kratkodobé pohledavky il seias 957 +23 272 -202 +23 070 +22 425
C.l.2.1. |Pohledévky z obchodnich vztahi ity 311A0, 313A0, 31540, (J391A0 058 +15 832 -202 +15 630 +15 680
C.l.2.4. |Pohledavky - ostatni SitsSimsitiaad: 061 +7 440 +7 440 +6 745
C.I1.2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zilohy ity 314AU, ()391a0 065 +5 345 +5 345 +5 561
C.112.4.6,Jiné pohledavky Gty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (1391A0 067 +2 095 +2 095 +1 184
Cll.  |Kratkodoby finanéni majetek Cillte ik 072 +82 170 +82 170 +0
Clll.2.  |Ostatni krétkodoby finanéni majetek ity 251, 253,256.257: 2'59, (52#1& o7 +82 170 +82 170 +0
©N:  |Eenéanl peasliady cNa+achx| 97° +129 813 +129 813 +169 693
C.V1.  |Penézni prostredky v pokladné @ty 211,213,261| 076 +491 +491 +496
C.V2. |Penézni prostredky na Gétech aty 221,261 077 +129 322 +129 322 +169 197
D. Casové rozliseni aktiv e +pxl 078 +225 +225 +2 314
DA.  |Naklady pfistich obdobi aty 381 079 +56 +56 +59
D3.  |Pfijmy pfistich obdobi ity 385 081 +169 +169 +2 255




- i ::::‘ B&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto (Rok 2021)

PASIVA CELKEM Asascsn| 001 +670 242 +662 719
A Vlastni kapital ALALAILAN AV savL| 002 +97 754 +100 398
AL |ZaKadni kapital K iz 003 +2 771 +2 822
ALl |Zakadni kapital détyatt neboast| 0% +2 771 +2 822
All. |Azio a kapitalové fondy Allassans. 997 +66 874 +74 199
A2 |Kapitalové fondy Rii S e k5,009 +66 874 +74 199
AllL2.1. |Ostatni kapitélové fondy setyars 010 +66 874 +74 199
Alll. Fondy ze zisku Alll 1+ +Alx 018 +23 335 +22 393
AllL1.  |Ostatni rezervni fond sty 421, 422 016 +23 335 +22 393
AV. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi (+/-) A R A ]y 02 +4 774 +984
B+C. |Cizizdroje gac| 0B +572 274 +562 183
B. Rezervy 81+ +Bx 024 +5 772 +5 772
B4. Ostatni rezervy Gty 459) 028 +5 772 +5 772
c. Zavazky crsciscil. 929 +566 502 +556 411
clL Dlouhodobé zavazky Gt +Cln 930 +60 975 +46 907
Cl2.  |Zavazky k avérovym institucim wtyas1 0% +389 +1 338
C13.  |Dlouhodobé piijaté zalohy sty 475, 035 +60 586 +45 569
Cll.  |Kratkodobé zavazky ClltesCiiy 045 +505 527 +509 504
ClIl3.  |Kratkodobé prijaté zalohy ity 4] 050 +48 916 +48 285
C.ll4.  |Zavazky zobchodnich vztahi ity 21,325 051 -8 102 +15 681
CI8.  |Zavazky ostaini ciigi+.+cisd. 0% +464 713 +445 538
C.I1.8.1. |Zavazky ke spoleénikiim Gty 364, 365, 366, 367, 368 056 +329 +270
C.I8.3. |Zavazky k zaméstnancim ity 331,333, 058 +196 +182
C.ll8.4. |Zavazky ze socilniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi aty 338 059 +1 271 +968
C.IL.8.5. |Stat- dafiové zavazky a dotace ity 341, 342, 343, 345, 346, 347 060 +1 366 +161
C.Il.8.6. |Dohadné uéty pasivni acty 389 061 +108 +87
C.IL87. |Jiné zavazky ity 372, 373,377, 379 062 +461 443 +443 870
D. Casové roziideni pasiv DA+ +Dx 268 +214 +138
DA.  |Vdaje pristich obdobi ety 383 067 +58 +111
D2.  |VWnosy piistich obdobi ety 384 068 +156 +27

Sestaveno dne: 20.4.2023

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gcetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamka

Pravni forma
Ucetni jednotky:

, stavebni bytové druzstvo

Ing. JURKACEK BRANISLAV, CSc.

Predmét podnikani:
Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

- s < s eace :

Pozn :

Roland Stroblik




2.2

Vykaz zisku a ztraty

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od: 1.1.2022

bo 31.12.2022 |

v tisicich K&

I 00/ 04 7(3|2|5

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky
Prukopnik

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lii-li se od bydlisté

Foltynova 1

otisk podaciho razitka

—— WKAZ ZISKU A ZTRATY é.::zj Skutecnost v Gcetnim obdobi
sledovaném (Rok 2021)

I Triby z prodeje vjrobki a sluzeb actysot, 602 | 001 +19 825 +20 058
A Vykonova spotieba Atssai:| 003 +6 139 +4 609
A2 Spotieba materialu a energie Géty 501, 502, 503 005 +1 166 +1 175
A3 SAuzby, Gty 511, 512,513, 518 | 008 +4 973 +3 434
D. Osobni naklady D1+ +Dx. | 009 +44 098 +40 961
D.1. Mzdové naklady attys21,522,503 | 010 +37 133 +34 585
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady Baianyg., | 01 +6 965 +6 376
D21. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi ity 524, 525, 526 012 +6 416 +5 950
D22. Ostatni naklady ity 527,528 013 +549 +426
E. Uprava hodnot v provozni oblasti E1++Ex | 014 +200 +559
E1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku Biisgis.| 015 +312 +429
E11 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ity 551, 557 016 +312 +429
E3. Upravy hodnot pohledavek atty 558,550 | 019 112 +130
Il Ostatni provozni vynosy WA+ x| 920 +21 530 +19 521
10.3. Jiné provozni vynosy ity 644, 646, 647, 648, 697 | 023 +21 530 +19 521
F. Ostatni provozni naklady FissFx | 024 +1 350 +1 759
F3. Dané a poplatky ucty 531, 532, 538 027 +233 +266
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi ity 552, 554, 555 028 +0 +600
F5. Jiné provozni naklady 5ty 543 544, 545 546547, 548 540:507.| 922 +1 117 +893
. * Provozni vysledek hospodafeni (+/-) e -10 432 -8 309
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku ey | 9% +6 273 +8 673
V2. Ostatni vynosy z iho dlouhodobého finanéniho majetku atyeot.665 | 0F +6 273 +8 673
VI Vynosové troky a podobné vynosy Vi | 930 +10 475 +1 670
Vi2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy atty662,665 | 041 +10 475 +1 670
J. Nakladové troky a podobné naklady i iy | 048 +11 +17
25 Ostatni nakladové troky a podobné naklady ity 562 045 +11 +17
K. Ostatni finanéni naklady T +432 +673
* Finanéni vysledek hospodarent (+-) WS sy | 0e8 +16 305 +9 653
wa: Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) . | 049 +5 873 +1 344
L Daii z pfijmi Lis sy | 050 +1 099 +360
L1 Dafi z pfijmi splatna Gty 591, 593, 595, 599 051 +1 099 +360
. Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) w. | 083 +4 774 +984
Vysledek hospodafeni za Getni obdobi (+1-) oy | 058 +4 774 +984
* Cisty obrat za Géetni obdobi = I + I + Il + IV. + V. + VI + VI. Ly svivi | 056 +58 103 +49 922




Omat. WKAZ ZISKU A ZTRATY

Skutecnost v Gcetnim obdobi

sledovaném (Rok 2021)

Sestaveno dne: 20.4.2023

Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
Specializované stavebni ¢innosti

Pozn.:

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Gicetni jednotkou nebo statutamiho organu Gcetni jednotky, poznamka
Prawiiforma | stavebni bytové druzstvo Ing. JURKACEK BRANISLAV, CSc.
ucetni jednotky:
Pfedmét podnikani:

Roland Stroblik




3 Priloha k roc¢ni ucetni zavérce ve zkraceném
rozsahu k 31. 12. 2022

3.1 Zakladni udaje

Nazev: Prakopnik, stavebni bytové druzstvo

Sidlo: Brno, Foltynova 1, PSC 635 00

IC: 000 47325 DIC: CZ00047325
Pravni forma: druzstvo

Spisova znacka DrXXXIV 414, vedend Krajskym soudem v Brné
Predmét podnikani:
e (innost Ucetnich poradcd, vedeni Ucetnictvi
e provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Rozvahovy den: 31.12.2022
Okamiik sestaveni tucetni zavérky: 20. 4. 2023

Datum vzniku druzstva: 5.11. 1965
Kategorie ucetni jednotky: mala ucetni jednotka

Organizacni struktura

Statutdrnim organem druZstva je predstavenstvo, které rozhoduje ve vSech vécech, pokud nejsou
svéfeny do plUsobnosti shromdazidéni delegatli, jménem predstavenstva jednd predseda
pfedstavenstva. Pfedseda predstavenstva je soucasné predsedou druZstva.

Predseda druzstva fidi pracovni aparat druzstva, ktery je rozdélen na Useky:

e Usek predsedy — fidi predseda druZstva — 10 zaméstnancl
e Usek ekonomicky — Fidi ekonomicky ndméstek - 13 zaméstnanct

e Usek provozné technicky — fidi provozné-technicky naméstek - 15 zaméstnancl

10



Zasadni zmény organizacni struktury béhem uplynulého ucetniho obdobi:
Nebyly

Clenové statutarniho a dozoréiho organu k rozvahovému dni:

Predstavenstvo:

Predseda Ing. Branislav Jurkacek, CSc.
Mistopiedseda Roland Stroblik

Clenové Ing. Jaroslav Horky

Mgr. Zderika Hromadova
Roman Hrozek

Zdenék Mahelka

Ing. JiFi Simek

RSDr. Jifi Blabla

Kontrolni komise:

Predseda Ing. Jiti Chladek
Mistoptedseda Jaromir Slama
Clenové Ing. Vladimira Nedvédova

Ing. Eva Rindova

3.2  Zaméstnanci druzstva, osobni naklady
Pramérny prepocteny pocet zaméstnancUl v prabéhu ucetniho obdobi byl 38.

Zaméstnavatel pfispivd zaméstnanclim na penzijni pripojisténi se statnim prispévkem penzijnimu
fondu a pfispiva zaméstnanclim na stravovani 55 % z hodnoty jidla. Zaméstnanciim byly poskytnuty
zapljcky, které pravidelné splaci.

3.3 Informace o aplikaci obecnych ucetnich zasad, o pouzitych ucetnich
metodach, zpusobech oceriovani a odpisovani

Pouzité ucetni zdsady:

Ucetnictvi je vedeno v souladu se zdkonem ¢&.563/1991 Sb., o Uletnictvi, ve znéni pozdé&jich
predpist a s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 563/1991
Sb., pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného uUcetnictvi, ceskymi
Géetnimi standardy k vyhlasce ¢. 500/2002 Sb., vie v platném znéni a vnitrodruZzstevnimi instrukcemi
prostfednictvim vypocetni techniky.
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Ocenovani majetku

ocenéni cennych papirQ a majetkovych Ucasti — pofizovacimi cenami

ocenéni hmotného majetku — pofizovacimi cenami.

Odpisovani

odpisovy plan ucetnich odpisli dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku ucetni
jednotka sestavila ve vnitrodruZstevni instrukci tak, Ze vychazela z predpokladaného
opotrebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béznym podminkam jeho pouzivani

u danovych odpisu je pouZita metoda rovhomérnych odpist. Danové a ucetni odpisy nejsou
shodné, daniové odpisy jsou 0 126 792,- K¢ vyssi nez odpisy ucetni. Drobny hmotny majetek,
jehoz pofizovaci cena je vyssi nez 20 tis. K¢ se Uctuje v souladu s vnitrodruzstevni instrukci na
majetkovy Ucet a odepisuje se po dobu 3-5 let, Ucetni a danové odpisy jsou shodné, je
postupovano podle § 24/2/v zédkona o danich z pfijmd. DHM v pofizovaci cené do 20 tis. K¢ se
Uctuje jako zdsoba, pfi vydani pfimo do spotfeby na ucet 501 — spotfeba materialu

drobny nehmotny majetek v poftizovaci cené 30 tis. — 60 tis. K¢ se uctuje v souladu s
vnitrodruZstevni instrukci na Ucet majetku a odepisuje se po dobu dvou let. Pfi pofizovaci
cené do 30 tis. K¢ je Uctovan primo do nakladd na ucet 518 — ostatni sluzby

Rezervy

Ucetni rezerva je tvorena dle vnitropodnikové smérnice na nezaplacené daldi ¢lenské vklady na

garazova stani Voronézska 1a a na opravu spravni budovy.

Casové rozliseni

Je Gctovano v souladu s Ceskym Géetnim standardem.

Inventarizace

Byla provedena fyzickd inventura, inventurni rozdily nebyly zjistény. Byla zpracovdna dokladova

inventura.

Zmény metodiky

Nedoslo ke zméné metodiky.

Informace o odchylkdch od metod podle § 7 odst. 5 ZoU

na Uctu 315 jsou Uctovany naklady na sluzby souvisejici s najmem (teplo, voda, el. energie
apod.), tyto naklady jsou 1 x rocné vyuctovany s prijatymi zdlohami

na samostatném analytickém uctu 379 jsou uctovany zavazky vici vlastnikliim a spolecenstvi
vlastnikd, nebot néktera nemaji zfizena vlastni Ucet

opravy a udrzba bytovych domi ve vlastnictvi druZstva je Uétovano na ucet 511 se
soucasnym zapisem na ucet MD 475 (Cerpani dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a

investice) a DAL 648.
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3.4

Uéetni vykazy

Soucasti Ucetni zavérky jsou zpracované standardni vykazy v plném rozsahu a druhovém ¢lenéni, tj.

rozvaha a vykaz zisku a ztraty

Finanéni investice

e dlouhodobé majetkové cenné papiry:

k rozvahovému dni méla ucetni jednotka v majetku podilové listy nemovitostniho fondu

v hodnoté 29997 tis. K¢, dluhopisy v hodnoté 44 186 tis. K¢ a cenné papiry (sménky)

v hodnoté 164 519 tis. K&, celkem 238 702 tis. K¢.

Opravné polozky — Pohledavky (v tis. K¢)

Opravna polozka Castka
Opravné polozky konkurzni 0
Opravné polozky danové po splatnosti 0
Opravné polozky k nevyznamnym pohleddvkam 0
Opravné polozky ucetni 202
Celkem 202
Rezervy (v tis. K¢)
Titul rezervy Stav k 1.1. Tvorba Cerpani Stav 31. 12.
Dariova rezerva 0 0 0 0
Ucetni rezervy 5772 0 0 5772
Celkem 5772 0 0 5772
Uvéry a phjcky
DruzZstvo eviduje k 31. 12. 2022 nasledujici Gvéry (v tis. K¢)

Vyse uvéru Pocet tuvéra Zistatek Splatnost

¥ k 31.12. P

MFCR 8 389 31.12.2032

e dlouhodobé bankovni uvéry: dlouhodobé investi¢ni Gvéry na druzstevni bytovou vystavbu u

Ministerstva financi ve vysi 389 tis. K. V roce 2022 byly splaceny jistiny ve vysi 949 tis. K¢
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Naklady

Struktura naklad( je uvedena ve Vykazu zisku a ztraty.

Vynosy (v tis. K¢)

2022 2021 2020
l\r/i'br:/éfe:/t,\?;énhaobl;?.s,zz:Jné:;v|' a poskytovani sluzeb 21927 18 902 23 406
Kotelny 74 101 107
Najmy nebytovych prostor — sprava 2027 1916 1930
Uroky a vynosy z fin. investic 9 060 10 344 8978
Spréava druzstva (vC. vnitropodnikovych) 25778 20058 20572
Celkem 58 866 51321 54 993
3.5 Doplnujici udaje
Pohledavky a dluhy po Ihaté splatnosti:
e pohledavky po splatnosti z ndjemného Cini 153 tis. K¢
e pohledavky po splatnosti z obchodniho styku ¢ini 7 tis. K¢
e pohledavky po splatnosti celkem vice nez 90 dnu 53 tis. K¢
e pohledavky po splatnosti celkem vice nez 365 dnli 20 tis. K¢
e dluhy po splatnosti Cini 0 tis. K& (pozastavky)

Kratkodobé pohledavky a dluhy ke spolecenstvim vlastnikli, kde druistvo vykonava spravu
(z polozky ,,jiné pohledavky”, ,jiné dluhy“)

e pohledavky z titulu poskytnutych pljcek spolecenstvi vlastnika:

e kratkodobé 12 160 tis. K¢

e dlouhodobé 15 966 tis. K¢

e zavazky vidi spolecenstvim vlastnik( 28 126 tis. K¢

Prondjem majetku

Byty a nebytové prostory ve vlastnictvi druZstva ¢lendm druzstva i jinym fyzickym ¢i pravnickym
osobam

Majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem

Zastavni pravo ve prospéch Ministerstva financi Ceské republiky k zajisténi dlouhodobého
investi¢niho Uvéru na druzstevni bytovou vystavbu u doma s nesplacenym investi¢nim Uvérem
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Informace neuvedené v rozvaze

e drobny hmotny majetek do 40 tis. K¢ 1192 tis. K¢
e drobny nehmotny majetek do 60 tis. K¢ 195 tis. K¢
3.6  Prehled o penézich a vlastnim kapitalu
Financni prostiedky (v tis. K¢)
K 31.12. 2022 K31.12. 2021
Pokladna 291 496
Bankovni ucet 129 322 169 197
Celkem 129 613 169 693
Vlastni kapital (v tis. K¢)
Béiné v o - Pfedchozi
obdobi Prirtstky Ubytky obdobi
Zakladni kapital (411) 2772 0 51 2 822
- zapisovany 50 0 0 50
- nezapisovany 2721 0 51 2772
Rezervni fond (421) 23335 942 0 22 393
Financovani druZstevni
74 1397 722 741

vystavby (413) 668 39 8 =
HV béZného ucetniho obdobi 5872 4 888 0 984
Vlastni kapital celkem 98 853 7 227 8773 100 398

Vyznamné poloZzky zvySeni nebo snizZeni u jednotlivych sloZek vlastniho kapitalu

Ubytky financovéni druzstevni vystavby piedstavuji prevody byt( do vlastnictvi a piirdstky vyjadfuji
splatky avérd, dodatecné clenské podily pri financovani technického zhodnocovani majetku a

prevody pozemkl od statu.
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3.7 Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem
sestaveni ucetni zavérky

V ucetni jednotce nenastaly zadné vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamizikem

vyhotoveni zavérky.

3.8  Upravy informaci za minulé uéetni obdobi ve vykazech, popfipadé
odlGvodnéni neponechani nesrovnatelnych informaci

Udaje v minulém obdobi jsou srovnatelné s Gdaji béZzného obdobi

3.9 Podminénost nabyti pravnich Gcinka vkladu do katastru nemovitosti pfi
prevodu vlastnictvi k nemovitostem

Podminkou prevodu jednotek do vlastnictvi je neexistence zavazk( nabyvatele jednotky vUci
pGvodnimu vlastnikovi.

Sestaveno dne: 20.4.2023
Sestavil: Ing. Vladimir Krej¢i, dafiovy poradce
Roland Stroblik, ekonomicky naméstek
Schvalil: Ing. Branislav Jurkacek, CSc., pfedseda predstavenstva

Zdenék Mahelka, ¢len predstavenstva
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4  Vysledek hospodareni strediska spravy druzstva
ke dni 31. 12. 2022 (v tis. K¢)

procentudlni plnéni

Naklady

Spotreba materialu
Elektricka energie

vodné, stoc¢né

Plyn

Opravy a Udrzba

Sluzby spojt

Naklady na reprezentaci
Stravovani zaméstnanct
Vypocetni technika

Ostatni sluzby

Mzdové naklady

Socialni a zdravotni pojisténi
Spravci dom ve vlastnictvi
Dan z nemovitosti
Poplatky (spravni, soudni)
Odpisy

Cestovné

Odmeény funkcionara
Ostatni naklady

Dan z pfijm0 pravnickych osob

Naklady celkem

Vynosy

Poplatky na spravu druzstva
Poplatky na spravce domu
Finan¢ni operace

Pronajem NP

Poplatky za tkony

Prevody byt

Pokuty a penéle

Ostatni vynosy

Vynosy celkem

Hospodarsky vysledek

100,0%

plan

400,00
180,00
80,00
320,00
1400,00
400,00
30,00
140,00
450,00
1200,00
17 150,00
6 000,00
1500,00
60,00
20,00
310,00
130,00
630,00
850,00
850,00

32100,00

13 300,00
1500,00
13 850,00
1900,00
50,00
30,00
10,00

3 560,00

34 200,00
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skutecnost

556,70
208,70
80,80
240,20
1365,90
419,10
28,70
154,80
488,50
916,80
17 150,00
5786,50
1623,00
57,10
9,60
311,80
133,90
630,00
643,20
1099,00

31904,30

13 326,50
1623,00
15919,70
2 027,00
119,20
51,60
5,60

3 570,00

36 642,60

4738,30

% plnéni

139,2%
115,9%
101,0%
75,1%
97,6%
104,8%
95,7%
110,6%
108,6%
76,4%
100,0%
96,4%
108,2%
95,2%
48,0%
100,6%
103,0%
100,0%
75,7%
129,3%

99,4%

100,2%
108,2%
114,9%
106,7%
238,4%
172,0%

56,0%
100,3%
107,1%



